Szakértdi vélemény a Kunsag-Média Nonprofit
Kft iizletrészének vagyoni értékelésérol

Vagyonmérlegének fordulénapja:
2019. december 31.

A becsiilt vagyoni érték az iizletrész tényleges kivasarlasanak
id6pontjaig valtozhat, mivel a TarsasAg jelenleg is folyamatosan
milkodik.

A Tarsasag 2019. évi egyszeriisitett beszimoléja még nem kizzé-
tett!
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A Kisk6rds Varos Onkormanyzata 2020. februar 26-4n kelt megbizisa alapjan, melyben meg-
biztak a Kunsg - Média Nonprofit Kft (Cégjegyzékszdma: 03-09-118366, addszama:
18347047-2-03) Tarsasg gazdélkodasi adatai, vagyoni helyzetét bemutaté - a 2019. december
31. fordul6napra elkészitett beszamold (egyszerlisitett éves beszamo [6) adatai alapjan— a Tar-
sasag cégeértekének becslése, a lehetséges tulajdonjog, tizletrész megszerzésére vonatkozd vé-
teli ajanlat megtételéhez, szerz8déskotéshez. A szamviteli adatok alapjan a cég vagyoni helyze-
tének felmérése, lehetséges cégériék, iizletrész értékének becslése, a becslési adatok aktualiza-
lasa a szerzddéskotést megeldzé honap utolsé napjara vonatkozéan (évkozi szamviteli zarlat
alapjdn), ha a varhat6 adatok, értékek jelentss mértékben (a mérlegfodsszeg +- 10 %-at meg-
haladé mértékben) valtoznak a 2019. december 3 1-i adatokhoz képest.

A szakeért6i véleménynél felhasznalt alapdokumentumok:

A szakértdi vélemény elkészitésénél a Kunsag - Média Nonprofit Kft-t&1 megkapott, hivatalo-

san még nem kozzétett, 2019. 12, 31-i fordulénapra elkészitett egyszerisitett éves beszamolot,
¢€s mellékleteit, fokdnyvi kivonatat, tarsasag altal készitett leltarakat, vevék-, szallitok — fo lyo-
szamla-kivonatait vettem alapul.

A Tdrsasag 2019. évi beszamoldjat alapul véve elkészitettem a 2019. 12. 31-re vonatkozé ter-
vezett vagyonmérleget, vagyonleltart, amely korrekcioja alapjan becsiiltem a Térsasag lehetsé-
ges cégertékét a forduldnapra.

A Kunsdg - Média Nonprofit Kft ligyvezetsjét6l Teljességi nyilatkozatot kértem, mivel a 2019,
€vi beszdmold nem kdzzétett, nem auditalt.

A Tarsasag miikiodési koriilményeinek révid ismertetése:

A Kunsag-Média Nonprofit Kft jelenlegi formajaban (KUNSAG-MEDIA Szolgéltaté Kht.
1995.09.13 - 2009. 08. 12., mint jogeléd tarsasag, majd két tarsasag beolvaddsa megtortént
2013. augusztus 31.-én) miksdik.

A jelenlegi tulajdonos - Csanyi Jozsef Liszl6 - az iizletrészek 100 %-4t megvasarolta 2019, (7.
04-én a korabbi tulajdonosoktdl — két f3, Jelenleg egyszemélyes tarsasagként miiksdik a
»Nonprofit Kft”,

A Térsasag jegyzett t6kéje 3.060.000,- Ft, amit a tulajdonos készpénzben bocsatott a Tarsasig
rendelkezésére, egyben ez az tizletrész névértéke is.

A Térsasag nonprofit jellegébsl adéddan a tulajdonosnak osztalékot nem fizet.

A tarsasdg ligyvezetdje, képviseletre jogosult vezetdje a tulajdonosa Csényi Jozsef Laszlo, mas
képviseletre jogosult személyt, cégvezetdt nem alkalmaz. Az egyszemélyi tulajdon, vezet§ sti-
tusz miatt a Tdrsasdg tobb més tdrsasaggal , kapcsolt” Jjogviszonyban van, ezért a gazdasagi
folyamatok értékelésénél, a kapcsolt jogviszony hatésat vizsgalni, értékelni kell (a ,,donté befo-
lydsolds™-bdl eredd elénysk és hatranyok miatt). Kapesolati halé mellékelve (1. sz. melléklet).

A térsasag fGtevékenysége ,.6010°08 Radiomiisor-szolgéltatas™ , emellett bevételt realizél még
televiziomlisor 6sszedllitasbol, reklamiigynski-, és a .méashova nem sorolt egyeb kozdsségi,
tdrsadalmi” tevékenységbdl, k6z8sségi — kulturalis rendezvények szervezésébil,

A Kunsig-Média Nonprofit Kft tarsasag tevékenységét a 2019 évet kivéve, nyereséggel végez-
te, igy jelentSs eredménytartalékot sikeriilt felhalmoznia, ami egy részét a tevékenységéhez
sziikséges eszkzokre, ingatlanra forditotta, készpénzben tartotta 2019.12.31-¢n.
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A kozzétételre tervezett 2019. évi egyszerusitett éves beszamolot (2019.12.31-i forduldnap)
alapul véve becsiilte a tarsasag vagyonat e Ft-ban:

Kunsdg-Média Nonprofit Kft. cégjegyzék szama: 03-09-118366

VAGYONMERLEG ESZKOZOK

Megnevezés | E Ft Kényv szerinti | Vagyonértékelés |Vagyonértékealés
érték szerinti 6sszeg | szerinti 8sszeg
2019.12.31. 2019.12.31. 2019.12.31,

1 [ 11 [Vagyoni érték( jogok 1000 1000
2 | 12 |Uszleti vagy cégérték
3 | 1.3 |Szellemi termékek
4 | 14 |Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
5 | 1.5 |Alapitis-atszervezés aktivalt értéke
6 | L6. |Immateridlis javak értékhelyeshitése
7 | 1. |[IMMATERIALIS JAVAK 1000 1000
8 [ 1.1 |Ingatlanck 21590 21590
9 | 112 |Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 4 316 4316
10] 1.3 |Egyéb berend,, felszerelések, jarmiivek 1231 1231
11 114 [Beruhazasok
12| 11.5_|Beruhazasokra adoit eléleg
13| I1.6. |Targyi eszkéizok értékhelyesbitése :
14| Il._|TARGYI ESZKOZOK 27137 27 137
15| .1 |Részesedések
16 | I1l.2 |Ertékpapirok
17 | 1113 [Adott kélcsonok i
18| ll4 |Hosszll lejaratd bankbetétek
19 | IIL5. |Befekietett. pénzilgyi eszkozok. &rthb. 3
20| lil. |BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK. :
21| A |Befektetett eszkdzok 27137 1000 28 137}
22| 1.1 |Anyagok f
23| 12 |Ank 3
24| 13 |Készletre adott elélegek
25| 14 |Allatok
26| 1.5 |Befejezetlen termelés és félkész termék
27| 1.6 |Késztermékek
28| | |KESZLETEK
28 [ 1.1 |Vevgk 754 754
30| 1.2 |Valtokdvetelések
31| 1.3 |Alapitokkal szembeni kovetelések
32| 114 |Egyéb kovetelések 6 211 -4107 2104}
33| 1. |KOVETELESEK 6 965 -4107 2858
34| IIl.1 |Eladasra vasarolt kbtvények i
35| 1Il.2 |Sajét rv, izletr., eladésra vasarolt részvény
36 | 1.3 [Egyéb értékpapirok
37| Il |ERTEKPAPIROK
38 [ IV.1 |Pénztar, csekkek 319 319
39 IV.2 |Bankbetétek 36 404 36 404
40| IV. |PENZESZKOZOK 36 723 36 723
41| B [Forgbeszkézok 43 688 -4107 36 581}
42| C |Aktividébeni elhatarolasok 4088 -4 088 0
43 ESZKOZOK OSSZESEN: 74913 -7 195 67718
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A Vagyonmérleg Eszkéz oldala a Térsasag tulajdondban 1évé vagyonelemek becsiilt értéket
mutatja. A Tdrsasdg vagyoni értéke a 100 %-s iizletrész lehetséges, becsiilt piaci értékét adja,
melytol alku szerint az iizletrész tényleges vételra eltérhet, eltér!

Kunsdg-Média Nonprofit Kft cégjegyzék szama: 03-09-118366
VAGYONMERLEG FORRASOK
Megnevezeés | E Ft Kényv szerinti | Vagyonértékelés |Vagyonértékelés
érték szerinti fsszeg | szerinti sszeg
2019.12.31. 2019.12.31. 2019.12.31.

44 | 1. |JEGYZETT TOKE 3060 3080
45 ebbdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken
46 | Il |JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZ. TOKE
47 |Il.  |TOKETARTALEK
48 |IV.  |EREDMENYTARTALEK 63 658 1000 64 658
49 |V.  [LEKOTOTT TARTALEK !
50 | VI. |ADOZOTT EREDMENY L o
51| D. |Sajat téke 66 718 1000 87 718
52 | E.1 |Céltartalék a varhatd veszteségekre i
53 | E2 [Céltartalék a varhatd kotelezettségekre
54 | £.3 |Egyéb céltartalék “
55 | E. |Céltartalékok
56 | 11 |Beruhazasi és fejlesztési hitelek j
57 | 1.2 |Eqyéb hosszd lejarata hitelek i
58 | 1.3 |Hosszil lgjaratra kapott kilcsongk ‘
58 | 1.4 |Tartozasok ktvénykibocsatashel -i
60 | 15 _|Alapitokkal szemben kételezettségek
61 ] 1.6 |Egyéb hosszi lejarati kotelezettségek ;
62 | 1. |HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
63 | 1.1 |Vevdtdl kapott elélegek 358 -358
B4 | 112 [Szallitok 256 256
65 | 113 |Valtdtartozasok 1
66 | 1.4 |Rovid lejaratd hitelek |
67 | 1.5 |Rovid lejaratu kdlcsonok
68 | [1.6 |Egyébrovid lejaratu katelezettségek 2495 -2495
69 | Il |ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 3109 -3 109
70 | F. |Kdtelezettségek 3109 -3 109 0!
71 | G. [|Passziv idgbeni elhatarolasok 5086 -5 086 i
72 |FORRASOK (PASSZIVAK) BSSZESEN: 74813 -7 195 67718

A Vagyonmérleg Forrés oldala a Térsasag tulajdondban Iévé vagyonelemekhez kapesoldds
jogokat és kitelezettségeket, azok keletkezésének Jjogeimeit mutatja. A Tarsasdg 100 %-os
lizletrésznek megvésérldsaval a megszerzett eszkzokhoz tartozo Jogosultsagokat, és kotele-
zettsegeket is megszerzik (pl.: eredménytartalék)!



A Kunsag-Média Nonprofit Kft Tarsasag vagyoni értékelése 2019. 12.31.-ével

1. Altalanos kérdések

[.1. A Kisk8rds Véros Onkormanyzata - képviseli Domonyi Laszlo polgdrmester - felkérte
kdnyvvizsgdldi és vezetési tandcsadd véllalkozdsomat, hogy hatdrozza meg a fent nevezett
cég lizletrészének lehetséges piaci értékét a 2019. december 31.-i vagyoni érték alapjan.

[.2. A vagyoni érték meghatarozdsandl az alabbi szempontokat vettem figyelembe:

a.) véleményem szerint a vagyoni érték egy dsszetett mutatd, amelyben alapvetden harom
rész kdlcsonhatdsa érvényesiil:

a torténelmi érték, amely a tarsasag jelenlegi piaci pozicioban betdltstt szerepét
meghatdrozza. Ez kozelithetd a versenytdrsakkal és elért eredményekkel 6sszeha-
sonlitva az eddigi, szitkséges raforditasokkal, jellemezhetd azzal a becsiilt potlasi
ertékkel, amellyel ez a mai allapot meghatérozott idén beliil eléallithato (elenleg a
tarsasdg a helyi kulturdlis piacon vezets, meghatirozé poziciot tolt be, a miisor-
szolgaltatasnal bérelt frekvencian, miisorcsatornan do lgozik),

az aktudlis piaci érték, amelyért jelenleg el lehetne adni a benne 18v6 és mésok s74-
mdra érdemben hasznosithaté vagyonait. Ez a vagyon kozelithet§ - jelen esetben -
az eladd szempontjabol ajanlott fizikai- és szellemi javainak becsiilt értékeivel, ezek
kélesdnhatasaival, fiiggetleniil az egyes tételek konyveiben vald szerepeltetésétd|
(ezt az értéket a korrigalt szabad sajat toke dsszege mutatja, ez az dsszeg objekifv
mérésnek elfogadhaté, mert a médszer figgetlen a ,talfiitote” vevészempontok mi-
ndsitésétdl),

a jovoképérték, amelyet a lehetdségek, prognézisok altalanos, valamint a céggel
kapesolatban meghatédrozott konkrét innovacios ciklusa jellemez. Ennek keretében a
nem szamviteli, hanem a potencidlis hozamtényezSket és id6horizontjait, a jogi kér-
nyezet valtozasait, versenyszituacioit tartottam szitkségesnek jellemezni, a maga
immanens bizonytalansdgai mellett is. A j5v szitkséges kockazatat jelen esetben az
Onkorményzat megbizésai Jelentik, mint megrendeld, a tarsasdgnal éves szinten a
legnagyobb drbevételt produkalé vevéként jelenik meg, a cég piaci pozicidja a ji-
vében, érdemben nem véltozik, versenytarsak valasza - szerepe nem ismert.

b.) Ggy itéltem meg, hogy felkérésem nem a multban lejatszédott tizleti tranzakciok meg-
alapozasat, vagy szamviteli értékek igazolasat érvényesiti, ilyen jellegli megkdzelitésre
nem is vallalkoztam, mivel jelen esetben, a cég sajatossagaira tekintettel — kapcsolt jog-
viszony — a magyar piacon szokésos, értékelési technikdk vonatkozasaban csak korla-
tozottan érvényesitheték, kiemelten az alabbiak szerint:

a tarsasdg ez iddig olyan maganszemélyek érdekeltségi / tulajdonosi viszonylatban
mitkddik, amely értelemszerlien szémos partikularis érdeket jelenit meg, igy csak
ebbdl eredd hatdsok elimindldsa utén lehet valds piaci helyzetet értékalkotd mddon
mindsiteni.

az alaptevékenységre (Radiémiisor-szolgaltatas) vonatkozd Jjogi szabalyozas jelen-
leg €rvényes eldirasai nem befolyasoljdk a tarsasag jovbeni miksdését, a helyi mé-
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k érvényesek, vagy automatikusan tovabbi 6t évre

diaszolgél.tatési j‘t‘)ggs;ﬁltsago
megtjithatok.

- Az alkalmazottak szakirdnyl végzettsége, felkésziiltsége, a mitkddéshez sziikséges
kvalifikdl munkaerd biztositott.

- A miisorszolgaltatds készitéséhez sziikséges szamitégépes programok licenckulcsai
megvannak, érvényesek, ezaltal a miisorszerkesztés, lejatszas, miisorszoras biztosi-
tott, fliggetleniil attol, hogy a szdmviteli nyilvantartds szerint mar 0-ra lefrtdk a va-
gyoni értékll jogokat, szellemi termékeket.

c.) a cég egészének lizleti értékét négy profilban kozelithetjiik meg:
- materidlis eszkdzeinek, forrdsainak vagyoni értéke,
- alakulasi réforditasok, miikddési feltételek biztositasanak iizleti értéke,
- szakemberallomany iizleti értéke,
- klientura, piaci pozicié iizleti értéke.

A vizsgdlt profilokban felméréseim, tapasztalataim altal meghatdrozott részértékeket
profilonként also-felsé hatdrok kézé rendeztem, a vagyonmérleg eszkdzsorok értékét,
¢s forrassorok értékét differencidltan korrigaltam, mely alapjén a korrigalt sajat toke ér-
teke mutatja a véllalkozas becsiilt vagyoni értékét. Véleményem szerint az igy szamitott
crtck egy éven beliili feliilvizsgalata csak rendkiviili esetek bekovetkezése esetén sziik-
séges, azutan aktualizaldsa viszont indokolt.

[.3. Az értékmeghatdrozas folyamataban sok nem ismert, szamviteli nyilvantartason (kény-
von) kiviili szempont és részelem tarhaté fel, amelyek szémitdsi modszerét, technikéjat
Jelen anyag nem tudja teljes korti megalapozassal feltdrni, ezért kozelitd és $sszehasonli-
to paraméterek alkalmazasaval keriil sor figyelembevételiikre.

2. Részletes értékmeghatarozas

2.1. Materidlis eszkozeinek, forrdsainak osszesitett vagyoni ertéke

a.) Szempontok:

- Crtékeléstink alapja a cég altal 2019. 12. 31.-¢i fordulénappal elkészitett fokonyvi
zaras, mérleg és eredmény-kimutatas,

- a zaras tartalmazza mindazon ismert koltség, réforditds és bevétel tételeket, me-
lyek a 2019.-s gazdasagi évhez kapcsolhaték, a dokumentalt értékkel mérlegzara-
sig 2020. 04. 06-ig rogzitettek, de nem kizzétett, nem hitelesitett,

- a szamviteli zarlat soran a fokdnyvi értékhez kapesolddd értékmédositasok nem
torténtek, differenciaként csak a vagyoni érték becslése soran rdgzitettem,

b.) A vagyoni érték és vagyoni differenciak meghatdrozasa:

- acég hosszabb tdvon is hasznalatban 1évé (1 éven tal) befektetett eszkizeinek kény-
vi értéke 28.137 E Ft, ebb§!

- az ingatlanok értéke 21.590 e Ft, amely tartalmazza t6bbek kozott a 6 db iroda hely-
ségek értékét is, melyek a tarsashdz részekét kizdrélagos hasznélati joggal, kiilon
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albetétlapokon bejegyzett tulajdoni hanyadok, négyzetméter a tablazatban Osszefog-
lalva. Kiemeltem a 71-s albetét-lapot, mert vagy a tulajdoni hanyad, vagy az iroda
alapteriilete, vagy a Térsashdz Gsszteriilete (1.794, 96) téves adatként szerepel a
foldnyilvantartasban.

iy I8 |

tsszesen terlilet| hrsz3093/A/ | m2 hényad/ |Gsszrész| szerzés Zalogteher jelleg Hasznalati jog

1861,44 68 12 117 18149 | 2019.11.20)

186144 69 12 117 18149 | 2019.11.20

1856,15 70 18 176 18149 | 2001.1214] 2000000 Ft| keret

1794,96 I 18 182 18149 | 2001.12.15 2000000 Ft| keret |BKM-Katasztrofavéd lg.
1861,44 87 12 17 18149 | 2019.11.20

1861,44 88 12 117 18149 | 2019.11.20

bsszesen 6 db 84 826 18149

- a média technikai eszk6zok, a szdmitdgép-allomany értékénél figyelembe vettiik, hogy
a hasznalt alap software-ek jogtiszték, az irodai helységek berendezettek, funkcionalis
eszkozokkel felszereltek — tételes leltarral alatamasztva, (miiszaki-, és egyéb gépek, be-
rendezések vagyoni értéke 5.547 e Ft),

- a vevok (visszaigazolt egyenlegek) és az egyéb kivetelések korrigalt értéke -251 e Ft,

- a pénzeszk6zok (pénztar és bankszamlak) 6sszege 36.723 e Ft, az 6ssz eszkdzallomany
53,76 Y-a, ami a tarsasig eredményes mitksdésének pozitiv hatésat, kedvezé likviditi-
sdt is jelenti, egyben anyagi hétteret a jovbeni fejlesztés megvaldsitasahoz.

A fentiek figyelembevételével szamitott 2019, 12. 31-i fordulénapra vonatkozd beesiilt,
korrigalt vagyoni érték:

Vagyoni érték e Ft
Osszes befektetett eszkéz (1. szamlaosztaly) 28 137
Osszes készlet (2. szamlaosztaly) 0
Osszes forgd-, pénzeszkszok (3. szamlaosztély) 39 581
Eszkozok Gsszesen: 67 718
Sajat vagyon értéke (korrigilt szabad sajat toke): 67 718

A 100 %-s iizletrészek becsiilt vagyoni értéke 2019. 12. 31-én osszesen: 67.718 E Ft,

Az lizletrész aktudlis piaci értéke véltozhat a Térsasag 2020. év iddszaki mikddés eredményé-
vel. A koztes id6szakban az alapvetd folyamatokon kiviil, rendkiviili ligyletkotés nem tértént.
ezért ez a piaci értékre legfeljebb a pénzallomany valtozas mértékével véltozik.
Nem sorszamozott melléklete:

- vagyonmérleg, vagyonleltar kivonat,

- targyi eszkdzok listdja, vevok-, szallitok fo lydszam kivonata 2019.12.3 1 .-re
Kiskdrgs, 2020. aprilis 12.

Sinkovicz Attila Jénos
Kamarai tag kénywizsgdld, ny.sz.: 005047,
Igazsdagiigyi ado- és jarulék, konyvszakérid, ny.sz.: 5283, 6200
Kiskdros, Szent Istvan u. 15., Tel.: +36 30 451 4030
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